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Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

7.6.2016

Asemakaavan muutoksella parannetaan asuntokorttelin osan toteutettavuutta
rakennusoikeuden sailyessa ennallaan ja kehitetdan pysakdintiratkaisuja.
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Kuva: suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

Kuva: alustava suunnittelualueen rajaus ortoilmakuvapohjalla © Espoo kaupunki 2013.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kivenlahden keskuksen
tuntumassa Marinsataman vieressd, Vanhan Jorvak-
sentien ja Lansivaylan valisella alueella. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu korttelin 34068 idanpuoleinen osa.
Rakenteilla oleva Kivenlahden metroasema on kéave-
lyetaisyyden paassa.

Asemakaava-alueen lansiosassa osa asuinrakennuk-
sista on rakenteilla ja osa suunnitteilla, ja itAreunassa
toimii huoltoasema (LH-1).

Alueen nykytilanne

Asumaton ja raunioitunut omakotikiinteistd purettiin
vuonna 2015. Muilta osin alue on kallioista ja met-
séistd rinnemaastoa. Suunnittelualueen lounaisreu-
nassa kulkee kunnallinen viemarilinja.

Maanomistus

Korttelissa 34068 sijaitseva suunnittelualue on yksi-
tyisesséa omistuksessa, samoin asemakaavaan sisél-
tyvat muut tontit ja kiinteistot. Ymparoivat katu- ja
virkistysalueet seka yhdyskuntatekniselle huollolle
varatun alueen (ET-1) omistaa Espoon kaupunki.
Lansivayla alueen pohjoispuolella on valtion omista-
maa tiealuetta.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu YM
8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(vahvistettu YM 30.10.2014). Vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmassa 2014 alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen etelapuolelle on
merkitty viheryhteystarve.
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Kuva: Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (Iahde: Uudenmaan-
liton karttapalvelu 1/2014 © Uudenmaan liitto ja Itd&-Uudenmaan
litto, © Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06).

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen
17.2.2010) alue on varattu kaupunkimaiseksi asunto-
alueeksi (Al). Etelé- ja pohjoispuoleltaan alue rajoit-
tuu tiealueisiin, etelassa kaksiajorataiseen paatiehen
ja pohjoisessa moottoritiehen. Alueen lansipuolella
jatkuu asuinalueeksi varattu alue.

Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (1/2014) © Espoon
kaupunki.

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Marinkallio asemakaava ja asemakaavan muutos
(lainvoimainen 2.11.2011). Asemakaavaan sisaltyvat
asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
(AR), huoltoaseman korttelialue (LH-1) sek& yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET-1).
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta (1/2014) © Espoon kaupun-
ki.
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Matinkyla-Kivenlahti metrotunnelin maanalainen
asemakaava 940100 (lainvoimainen 7.8.2013).
Metrotunnelin maanalainen aluevaraus kulkee osittain

kaavamuutosalueen kohdalla.

Kuva: Maanalainen asemakaava (8/2013) © Espoon kaupunki.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 19.02.2016 hakenut kort-
telin 34068 itapuolisten maardalojen maanomistaja.
Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannuk-
set (MRL 59 8).

Sopimukset

Asemakaavan muutos, jossa rakennusoikeus ei muu-
tu, ei edellytd maankayttdsopimuksen (MRL 91b 8§) tai
muun toteuttamissopimuksen laatimista.
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MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Tavoitteena on parantaa suunnittelualueen toteutet-
tavuutta. Voimassa olevan asemakaavan osoittama
rakennusoikeus sailyy ennallaan, mutta jaetaan ra-
kennusalojen kesken niin ettd alueen jakaminen jat-
kossa 10-12 tonttiin toteuttamisen helpottamiseksi on
mahdollista. Suurimmat sallitut kerrosluvut tarkiste-
taan siten, ettd rakennusmassat polveilevat ja porras-
tuvat maastoa mukaillen voimassa olevan asema-
kaavan kaupunkikuvallisen tavoitteen mukaisesti.
Asemakaavan esittamé melueste Lansivayléan viereen
toteutetaan 3 tasoon rakennettavana pysakaintilaitok-
sena, joka on osittain maan alla. Auto- ja pyora-
pysakdintipaikkojen maara toteutetaan kaupungin
uuden laskentaohjeen mukaan.

Suunnittelussa huomioidaan myds meluntorjuntaan ja
ilmanlaatuun liittyvat haasteet seka alueelle jarjestet-
tavien ajoyhteyksien turvallisuus. Alueella varaudu-
taan kunnallisen runkoviemarin tuuletuksen tehosta-
miseen.

Aiemmat kaavaan liittyvat paatokset

Liito-oravaan liittyvat paatokset:

4.4.2014 ELY-keskuksen myodntama lupa poiketa
luonnonsuojelulain 49 8 1 momentin mukaisesta liito-
oravan lisééntymis- ja levahdyspaikkoja

koskevasta havittamis- ja heikentamiskiellosta Es-
poon Marinkallion asemakaavan toteuttamiseksi.

2.3.2015 ELY-keskuksen myontdma lupa poiketa
luonnonsuojelulain 39 §:n kiellosta liito-
oravayksil6iden siirtoa varten. Kaavamuutosalueelta
lito-orava on siirretty heindkuussa 2015 ja asema-
kaava-alueen lansipuolelta tammikuussa 2016. Lop-
puraportti asiasta on valmisteilla.

Suunnitelman kuvaus

Alustavan suunnitelman mukaan 6-8 -kerroksiset
lamellitalot muodostavat maaston mukaan polveilevia
ketjuja. Lisdksi Vanhan Jorvaksentien lahella pienker-
rostalot ovat 2-3 -kerroksisia rinneratkaisuja, suurim-
maksi osaksi voimassa olevaa asemakaavaa noudat-
taen. Etelén puolella meren suuntaan julkisivut muo-
dostuvat yhtenaisesta parvekevyohykkeesta.

Osa pysakdintipaikoista on sijoitettu maanalaisena
autohallina pienkerrostalojen ja pihatason alle, osa 3-
kerroksiseen pysékointilaitokseen Lansivaylan reu-
naan meluesteeksi. Sisddnajo molempiin pysakainti-
laitoksiin on Marinportin kautta maastoon upotettuna.
Suunnitelman rakennusoikeus on voimassa olevan
asemakaavan mukainen 29600 k-m?.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on taméan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Suunnittelun toteuttaminen
Asemakaavanmuutoksesta laaditaan viitesuunnitel-
ma, jota tarkennetaan vaiheittain. Asemakaavaehdo-
tusvaiheessa suunnitelma sisaltaa korttelisuunnitel-
matasoisen arkkitehtisuunnitelman seka korttelin
likennejarjestelyt, melu- ja ilmanlaatuselvitykset seka
hulevesien hallintaselvityksen. Asemakaavakartta
laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéaristoon,
likenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, luon-
toon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdys-
kuntatalouteen. Téarkeimmat vaikutukset esitetéd&n
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena ovat kortteli
34068 ja sen lahiymparistd. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan aikaisempia alueen kaavoituksen yh-
teydessa tehtyja selvityksia ja tarvittaessa tehd&an
lisAselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukai-
sin menetelmin.
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seké lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintacikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi
viranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteis-
ty0 jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)
Asemakaavaty® on kaynnistynyt tdman osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosta osallisille. Se maérittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat. Osallisilla on mahdollisuus esittdd Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY)
neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta ennen kuin asemakaavaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville.

Mielipiteet (MRA 30 §)

Osalliset voivat osallistua kaavatydn valmisteluun ker-
tomalla mielipiteensa suunnitelmasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla 15.8.2016 —
13.9.2016. Kirjallisia mielipiteitd voi jattda 13.9.2016
klo 15.45 mennessa osoitteella: Kaupungin kirjaamo,
PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI tai séhkdpostiosoit-
teella: kirjaamo@espoo.fi. Kirfjaamon kayntiosoite on
Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi,
alue- ja asianumero (Marinkallio, 412601, 1543/2016)
fon mainittava. Saatujen mielipiteiden lyhennelmiin ja
vastineisiin voi tutustua kaavaehdotuksen néhtavilla-
folon yhteydessa.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja
selvitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena
on, etta se kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa kevaalla 2017. Kaavaehdotus on tdman jal-
keen julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siita
on mahdollisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee
toimittaa kirjallisena nahtéavilldolokuulutuksessa mai-
nitulla tavalla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvai-
heessa pyydetdan tarvittavat lausunnot viranomaisil-
ta.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen lahetetdén kaupungin kannanotto
muistutuksiin kunkin muistutuksen ensimmaéiselle
osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaa-

vaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se ase-
tetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 8). Kaavan hy-
vaksymisesta paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.
Hyvéaksymispéatoksesta on mahdollista valittaa Hel-
singin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.
Liséksi kaava-alueen ja lahinaapuruston maanomista-
jille seka asukasyhdistykselle lahetetaén kirje. Kaa-
van hyvaksymispaéatoksesta tiedotetaan kaupungin
ilmoituslehdissa ja kirjeitse niille muistuttajille, jotka
ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Kaava-aineiston virallinen néhtavilldolopaikka on
Espoon teknisen ja ymparistdtoimen asiakaspal-
velu (kdyntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Es-
poon keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla
my6s Espoonlahden suuralueen yhteispalvelupis-
teessa (Kauppakeskus Lippulaiva, Espoonlahdenka-
tu 4) ja kaupungin verkkosivuilla:
www.espoo.fi/kaavoitus

Lisétietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Aija Aunio, p. 043 825 5212

Mikla Koivunen (maisemasuunnittelu),

p. 046 877 2502

Markus Pasanen (liikennesuunnittelu),

p. 043 824 7351

Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytt6- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 7.6.2016

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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KUVIA SUUNNITELMASTA

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seu-
raavat kuvaléhteina toimineet selvityk-
set/suunnitelmat:
- Vanha Jorvaksentie 1 ja 3, viitesuunnitelma
(YIT-Rakennus Oy / Arkkitehdit NRT Oy,
1/2016)

Havainnekuva muutossuunnitelman sovittamisesta voimassa
olevan asemakaavan muihin suunnitelmiin.

Lénsivayla

- S

1 Vanha
Jorvaksentie

Aluepoikkileikkaus
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5 7
Nakyma Lansivaylélle

Viistoilmakuva



